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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozési szama: ),

Bakdcs Jené (gondnokolt) adss (gondnok: Szalai Laszloné ) ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtést dr. Kadar Gyorgyi kozjegyzé 21016/N/399/2024 szami hatirozata alapjan dr. Kadar Gyorgyi kozjegyzo
a(z) 21016/N/399/2024 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 8 225 857 Ft fokovetelés és
Jjarulékai behajtéasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

: : r l ] [] ] m !"1 - I; e . z EL\'Q
OTP Faktoring Zrt. Bakécs Jend (gondnokolt) 169.V.0367/2025 SZEMELYI KOLCSON 312 264 Ft
(662996_507913/ 100030593)

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Bakacs Jend (gondnokolt) 169.AV.0018/2025 ADOTARTOZAS 9318863 It
Gydr-Moson-Sopron Megyei Ado- és

Vamigazgatdsiga

OTP Faktoring Zrt. Bakacs Jend (gondnokolt) 169.BV.0003/2025 bekapcsolédas, koltségekre 82.259F1
(1000303362) korlatozva

cime: 9245 MOSONSZOLNOK, Széchenyi utca 18., megnevezése: kivett lak6haz,udvar,gazdasagi épiilet,
fekvése: MOSONSZOLNOK, helyrajzi szama: 386

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: 734 m2 Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet elnevezésii ingatlan 1/1 része keriil
arverésre. Adés gondnokolt, Az épiilet fldszintes, beton alapozisi, szigetelés nélkiili, gyenge, javitisra szorul. Falazata valyog-tégla,
magastetds, cserépfedésii mely szintén javitasra szorul. 50 év feletti, bontisra érett, nem alapincézett lakds. Helyiségei: 1 szoba, 1
fiirdé We-vel, 1 konyha-étkezd, 1 tarolé speiz és 1 padlasfeljaro 1épesd helyiség, 6sszesen 52 m2 alapteriiletii. A helyiségek burkolata
szényegpadlé és metlaki kd.Fiitése fa tiizelésii cserépkalyha és gizkonvektor. A melegviz eléallitasa villanyboylerrel torténik.
Viz,villany,csatorna és gaz van. A vizszigetelés nem megfeleld, salétromossag lathato a falakon a talajnedvességbdl adéd6an. Az épiilet
tiizfalai repedezettek, néhol szétnyilt falakkal, az alapok siillyedésének kovetkezményei. A tetérol lejuté csapadékviz nincs elvezetve a
falak mellél, nincs csatorna, lefoly6csé. Energetikai szempontbél a kiilsé teherhordé falak nincsenek hdszigetelve, a nyilaszardk régi
gerebtokos szerkezetiiek, a fodém szigetelése hianyzik. Melléképiilet: 2 tirolé dsszesen 39 m2, mindketté felujitasra szorul. Az
épiilet telekhatarra kiépitett. A helyi onkormanyzat az ad6 és értékbizonyitvinyban kozolte, hogy fenti ingatlan beesértéke hiarom
Gsszetevibdl adédik: 1.) épitési telek 7.600.000 Ft értékben, 2.) csaladi lakohaz 7.000.000 Ft értékben és 3.) 2db tarolé melléképiilet
400.000 Ft értékben, igy minddsszesen 15.000.000 Ft. Az ingatlant ados lakja.

A fénykép tajékoztaté jellegii, gy6zddjon meg az ingatlanrol, arverés elétt azt tekintse meg!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden kertil rverésre.

Amennyiben az ingatlanhoz tartozé fogyasztasi helyen van vizdijtartozss, igy a Kiria BH2019.307 szimi dontése alapjan az ij
szerzddés megkotéséhez azt meg Kkell fizetni.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 15 000 000 Ft,

arverési elleg: 1 500 000 Ft,

licitkiiszob: 150 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd§ és befejez id6pontjat az alibbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH DUNA BANK ZRT., 58600252-11099190.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tﬁntislsi: fel a végrehajtasi tgyszamot, az EAR altal generalt egyedi



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontbaii
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.03.21.-t61 2026.05.20. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:

1. szakasz 2026.03.21. 2026.04.10. 15 000 000 Ft.
09:00

2. szakasz 2026.04.10. 09:00 2026.04.30. 15 000 000 Ft.
09:00

3. szakasz 2026.04.30. 09:00 2026.05.20. 15 000 000 Ft.
09:00

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idbtartam veégéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerlilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett- érvényes vételi ajanlat, ha érkezelt az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arvercs befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelozé ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezarés idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gvakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
clddrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az &rverezés
soran a killonbozé jogszabalyokon alapul6 clodrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elSarverezeésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegl, érvényes vételi ajaniat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tabbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban cldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az frverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa soran az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegit, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
& szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald €s arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz6l6 egyeb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar rész€érdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem &szlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulekait kizar6lag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezéarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birgsagi végrehajtas utjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjéan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az érverési vevod figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etd] fiiggetlendl az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes4rf£de]kezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése €s egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
"korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato

felé.

4

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az drverés

kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapl6 lezarasaig tortént kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizodik.

Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé

idétartamban nem volt elérhet a felhasznalék szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvinos, dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodieteit
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges arverezoi
min8ségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és akiivalt felhasznaléi
nevénck ¢s jelszavdnak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezé adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az arverezodk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH DUNA BANK ZRT., 58600252-11099190 szama végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovdirasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezOként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem tesyi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairisa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy maés fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik érverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezardsat kaveté 30. napon automatikusan torli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétbl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajt
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140, $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnr.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LIIL térvény ( Vht) 217. § (1} bekezdése alupjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyail és a-
elbterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstdl szam itott 15 napon belil végrehajidsi kifogast terjescthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtist Jfoganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIII. torveény (Itv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalissal -
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatoésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartdsba.

Mosonmagyarévar, 2026.03.17.
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Dr. Trombitis Erzsébet
végrehajto
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