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MOSONSZOLNOK KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
10/2018.(1X.13.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Mosonszolnok Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt varosfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012 (X1.8.) Korm. Rendelet rendelkezéseivel 6sszhangban a kovetkezoket rendeli
el:
1.1. ALTALANOS ELOIRASOK

1.1.1. Altalanos el6irasok

1.§
(1) Jelen rendelet hatdlya Mosonszolnok Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, ¢épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felyjitani,
korszerusiteni €s lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt:
épitési munkat folytatni) az altalanos érvényli jogszabalyok rendelkezései, €s jelen rendelet és
mellékletét képezd szabalyozasi terv szerint szabad.
(2) Jelen rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): Belteriileti szabalyozasi tervlap: méretarany
1:2 500, tervszam: SZT-1, munkaszam: 21077
b) 2. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): Kiilteriileti szabalyozasi tervlap: méretarany
1:10 000, tervszam: SZT-2, munkaszam: 21077

A szabdlyozas elemei

2.8
(1) A szabalyozasi terv elemei kotelezok vagy iranyadoak.
(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar,
b) szabalyozasi vonal,
C) épitési Ovezet hatara,
d) az 6vezeti jel
e) védotavolsagok
f) megsziind telekhatar,
g) beépitési vonal,
h) hosszu tavu teriiletbiztositas: a teriiletsiv a jovobeni fejlesztésekhez sziikséges teriilet
elépitése ellen kertil jelolésre, épitési tilalmat jelent az adott savban.
1) épitési vonal
J) miiemlék
k) miemléki kornyezet
(3) A kotelezd szabalyozasi elemek modositasdra a szabdlyozasi terv modositasa vagy
feliilvizsgalata keretében kertiilhet sor.
(4) Iranyado szabalyozasi elemek:
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a) javasolt telekhatar

b) iranyado megsziintetd jelek a telekhatarokhoz kapcsolddoan,

¢) kozlekedéshez kapcsoldodo egyéb jelek (autobusz-megallohely, parkolo),

d) intézmények, kdozmiilétesitmények jelei (beirasok),

e) helyi védelemre javasolt természeti-taji értékek,

(5) Az irdnyadd szabalyozasi elemek részletes szabalyozasi tervek alapjan, illetve az utak
keresztmetszeti elemeinek méretezésével pontosithatok, illetve modosithatok.

(6) A Szabalyozasi Terven szerepld Ovezeti jelek jelkulcsa:

tertilet beépités modja legnagyobb beépitettség %
rendeltetése
legnagyobb épiiletmagassag legkisebb kialakithato telektertilet legkisebb zoldfeliilet
(m) (m?) (%)
legkisebb telekszélesség (m)

Tertletfelhasznalas

3.8 1(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt), illetbleg
b) beépitésre nem szant teriiletként keriilt besorolasra
(2) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:
a) lakotertilet:
aa) falusias lako (Lf)
ab) kertvarosias laké (Lke)
b) vegyes teriilet: telepiiléskozponti vegyes (Vt)
c) kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz)
d) ipari tertilet (Gip)
e) kiilonleges teriilet:
ea) egészségiigyi éplilet elhelyezésére szolgalo teriilet (Keii)
eb)) mezégazdasdgi iizemi teriilet (Kmii)
ec) sportteriiletek (Ksp)
ed) temetkezési célu (Kt)
(3) Beépitésre nem szant teriilet lehet:
a) kozlekedési és kozmiiteriilet (KOu)
b) kotottpalyas kozlekedés — vasut (KOk)
C) zoldteriilet
ca) kozkert (Zkk)
cb) kozpark (Zkp)
cc) kozpark-horgaszto (Zkph*)
cd) kozlekedési és kozmii teriileten beliili zoldteriilet
d) erdétertilet:
da) véderdd (Ev)
db) gazdasagi erdé (Eg)
e) mezOgazdasagi teriilet:
ea) dltalanos (Ma)
eb) kertes (Ma-k)
f) vizgazdalkodasi teriilet (V)
g) beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek: sportteriilet (Kbsp)
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Telekalakitasra vonatkozo eldirasok

4. §
(1) Ha a szabalyozasi terv kialakult utca hosszii telkeit 10j utca kiszabalyozéasaval
megoszthatonak jeldli, akkor az uj utcardl feltarando telkeknél kell figyelembe venni az Gvezeti
jelben eldirt megengedett legkisebb telekszélességet, a meglévo kialakult utcarol feltart telkek
akkor is megoszthatok, ha a megengedett minimalis telekszélességnél kisebb a szélességiik.
(2) A falusias lakoteriileten 1€vo kozteriiletekkel hatarolt telektombok saroktelkei az dvezeti
jelben meghatarozott paraméterektdl eltérd teleknagysaggal és telekszélességgel is alakithatok
az alabbiak szerint:
A telekalakitds eredményeként létrejove és visszamaradd telek teriilete érje el az 550
m2 terliletnagysagot, és atlagos telekszélessége ¢és telekmélysége pedig a 14,0 m méretet akar
csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos telek telekalakitasba vald bevonasaval is. Falusias
lakoteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten az Ovezeti jelben szereplé minimalisan
kialakithatdo minimalis teleknagysag saroktelek esetén 550 m2.

5.8
(1) Rendezettnek tekintendd a telek és nem sziikséges az Ovezeti hatar mellett telket alakitani
kilteriileten, ha az Ovezeti hatar egy telken beliil alrészleteket valaszt el és az Gvezeti hatar
melletti telekosztas a telekalakitdsra vonatkozé szabalyok miatt (az alrészletnek nincs 6nalldan
lejegyzett kozut vagy maganut kapcsolata) nem megvalosithato.

6. 8§
(1) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintendo a telek, ha
a) a szabalyozasi vonallal meghatarozott, tervezett utteriilet a tombbelsébe esik, és a
telekalakitasra vonatkozo jogszabalyok eldirasai miatt 6nallo telekként még nem alakithato ki;
b) a szabalyozasi vonal meglévo ut kiszélesitését szolgalja, és nem torténik utlejegyzés vagy
kisajatitas, és a mar beépitett telken a rendeltetési egységek szama — a kiegészito épiileteket
nem szamitva — a tervezett €pitési tevékenységgel nem nd, vagy lakéovezet esetében legfeljebb
két lakasosra nd.
(2) Az (1) bekezdés a) és b) esetben az épitési telket a rendezési terv szerint akkor is
kialakultként kell figyelembe venni, ha a kotelezd szabalyozasi vonallal hatarolt kozteriiletek
kialakitasa még nem tortént meg. Ebben az esetben a szabalyozasi vonalat az ¢l6-, oldal- és
hatsokert meghatarozasanal figyelembe kell venni, (amennyiben az épitési hely hatarvonala
nincs szabalyozva), mig az 6vezeti eldirasokat ugy kell betartani, hogy azok a kozteriilet céljara
szlikséges telekrész teriiletével csokkentett telekre vonatkozoan teljesiiljenek. Az ingatlan
beépitésénél a szabalyozéasi vonalakkal és/vagy Ovezethatarokkal hatarolt teriiletrészt lehet
figyelembe venni.

Kozterulet alakitasra vonatkozo eldirasok

7.8
(1) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintendd a telek, ha

a) a szabalyozasi vonallal meghatarozott, tervezett utteriilet a telekalakitasra vonatkozo
jogszabalyok el6irasai miatt 6nallé telekként még nem alakithato ki;

b) a szabalyozasi vonal meglévé ut kiszélesitését szolgalja, €s nem torténik utlejegyzés vagy
kisajatitas, és a mar beépitett telken a rendeltetési egységek szama — a kiegészitd épiileteket
nem szamitva — a tervezett épitési tevékenységgel nem nd, vagy lakddvezet esetében legfeljebb
ket lakasosra nd.

(2) Az épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell figyelembe venni, ha a
kotelezd szabalyozasi vonallal hatarolt koztertiletek kialakitdsa még nem tortént meg. Ebben az
esetben a szabalyozasi vonalat az eld-, oldal- és hatsokert meghatarozasanal figyelembe kell
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venni, (amennyiben az épitési hely hatdrvonala nincs szabalyozva), mig az dvezeti eldirdsokat
ugy kell betartani, hogy azok a kozteriilet céljara sziikséges telekrész teriiletével csokkentett
telekre vonatkozdan teljesiiljenek. Az ingatlan beépitésénél a szabalyozasi vonalakkal és/vagy
Ovezethatarokkal hatérolt teriiletrészt lehet figyelembe venni.

Korlatozasok, védoteriiletek

8.§

(1) Epitési korlatozas ala esnek az alabbi teriiletek véd6tavolsag miatt:

a) az M86 autout tengelyvonalatol szamitott 100 m tavolsagon beliil

b) az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltol szamitott 50-50 m tavolsagon
beliil

C) A vasut szélsévaganyatol szamitott 50 m tavolsagon beliil

ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint lehet.

(2) Epitési korlatozas ald esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények védétavolsagan
beliil a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint.

(3) Epitési korlatozas ala esik a szabalyozasi tervlapon hosszl tav teriiletbiztosités teriilete.
(4) Epitési korlatozas ala esik a temeték 50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos
tevékenység nem folytathato.

(5) Lakdépiilet az allattartd telep 300 m-en beliil nem 1étesithetd.

(6) Udiiléteriilet 50 m-es kdrnyezetében allattartd épitmény nem létesithetd.

Kozmiivek eldirasai

9.§
(1) A koziizemi kozmiihalozatokat és kozmilétesitményeket kozteriileten, vagy kozmii-
tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettd] eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a
helyet biztositani. Az elhelyezésnél a megfelelé agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell
tartani.
(2) A meglévd kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a
kivaltand6 feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a
foldben.
(3) A telepiilés Gjonnan beépitésre szant vagy jelentds atépitésre keriilo épitési dvezeteiben
eldirt kozmivesitettség mértéke:
a) lakotertileti 6vezetekben: legalabb részlegesen kozmiivesitett
b) telepiiléskdzpont vegyes teriilet Gvezetekben: teljesesen kdzmiivesitett
C) gazdasagi teriilet Gvezetekben: legalabb részlegesen kozmiivesitett
d) kiilonleges beépitésre szant teriiletek dvezeteiben: legalabb részlegesen kdzmiivesitett
(4) A telepiilés mar kialakult beépitésre szant dvezeteiben eldirt kozmiivesitettség mértéke
a) lakotertiileti 6vezetekben: részlegesen kozmiivesitett
b) telepiiléskdzpont vegyes teriilet Gvezetekben: részlegesen kozmiivesitett
C) gazdasagi teriilet 6vezetekben: részlegesen kozmiivesitett
d) kiilonleges beépitésre szant teriiletek dvezeteiben: részlegesen kdzmiivesitett
(5) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 0j vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tdvlatban varhato
kozmii szamara is a legkedvezébb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem
szabad elépiteni.
(6) Kozmivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenitésre, esztétikai kdvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.



(7) A telepiilés Gjonnan beépitésre szant teriiletén gazdasagi teriiletet kialakitani csak a zart
szennyvizelvezetd haldzatra vald csatlakozas kiépitésével szabad. Ha a halozati csatlakozasi
lehetség tavolsiga meghaladja az 500 m-t, akkor a vonatkozd jogszabalyban részletezett
részleges kozmiivesitettség is elfogadott.
253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendeletaz orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél
(tovabbiakban OTEK) 8. § (2) bekezdés

Epités altalanos szabalyai

10. §
(1) Az épitési vezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzden nem beépitett, illetve
atalakitasra szant) teriileteken a telkek kialakitasanak, illetve beépitésének szabalyait a
vonatkoz6 épitési dvezeti eldirasok szerint kell betartani.
(2) Az épitési Ovezetekben a mar kialakult teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott
eldirasoktol az alabbiak szerint lehet eltérni.
a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az dvezetre eldirtat, akkor a meglévo épiilet
feltjithat6 az ovezetre eldirt épililetmagassag betartasa mellett, de a telek beépitettsége tovabb
nem ndvelhetd. Ha az épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, €s
az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.
b) Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az Gvezetre eldirt (azaz a kialakithato telektertilet),
akkor a telek csak akkor épitheté be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozd szabalyok
(tiztavolsag, oldal-, el6-, és hatsokert méretek) betarthatok. A jelenlegi telekméretek —
koztertileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem csdkkenthetdk.
c) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az Ovezetre elbirtat, akkor a
meglévo épiilet felujithato-bovithetd, de atépités esetén az 0j épiilet magassaga nem haladhatja
meg a szomszédos épiiletek épitménymagassaganak atlagat.
d) Ha a telek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az Gvezetre eldirtnak, vagy az eliras
szerinti beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél, vagy 1j épiilet
elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épiilet az Gvezeti eldirdstol eltérd beépitési moddal
is elhelyezhetd, a telekre vonatkozo6 egyéb épitési eldirasok betartasa mellett.
(3) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kdvetkezd szabalyt kell figyelembe venni:
a) ha a szabalyozasi terven van jelolt épitési vonal, akkor az el6kert mélységét mindig az
hatarozza meg.
b) ha a szabalyozasi terven épitési hely keriilt meghatarozasra, akkor az épitményt az épitési
helyen beliil barhol el lehet helyezni.
¢) ha kialakult beépitésnél a szabalyozasi terven nincs jelolt épitési vonal, akkor az 0] épiiletet
a meglévo épiiletek vonalara ill. 5,00 m-es eldkerttel kell épiteni. Ha az utcaban nem egységes
a kialakult elokert méret, akkor a szomszédos telkek eldkert méretének valamelyikéhez kell
igazodni vagy 5,00 m-es el6kerttel kell az épiiletet elhelyezni.
d) ha a szabalyozasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jelolt épitési vonal, akkor a
vonatkoz6 jogszabaly eldirdsai szerint kell az épiiletet elhelyezni.
e) ha idében a f6 funkcidju épitmény elhelyezése elétt keriil a telekre melléképitmény, akkor a
melléképitményt nem kell az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek vonalara helyezni.
f) ha a telek mélysége kisebb mint 25 m, akkor a hatsokert 3 m-ig csokkenthetd.
(4) Falusias lakotertileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten 1év6 saroktelek esetén, ha nincs
jelolt épitési vonal a telek hosszabb oldalhataraval parhuzamos elékert mérete 2 m-ig
csokkenthetd.
(5) Saroktelek esetén a kialakithatd legkisebb telekméret 300 m? falusias lakotertileten (Lf),
kertvarosias lakoteriileten (Lke) és telepiiléskdzponti vegyes teriileten (Vt).
(6) A kozérdekli kornyezetalakitas céljabol az ingatlan novényzettel torténd betiltetési kotelezo
a terliletek hasznalatbavételének idopontjaig megvalositandé modon.
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(7) Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eldirasokban meghatarozott — beépithetd
tertiletének 100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 50% alatt 1étesitheto.

(8) Az dvezeten beliil szabalyozott telken beliili védofasitas teriiletén éplilet nem épithetd. Az
épitési telkeken a kotelezo telken beliili védofasitas a telkek gyalogosan és gépjarmiivel torténd
megkozelitése céljabol megszakithato.

(9) Amennyiben az épitési vonal vagy a hatsé épitési hatarvonal egy meglévo épiiletet keresztiil
vag, a meglévo épiilet

a) felujithato, és/vagy

b) ha az egyéb Ovezeti paraméterneck megfelel, Gjabb szinttel (emeletraépitéssel vagy tetétér
beépitéssel) bovithetd, és/vagy

C) épitési helyen beliil bovitheto.

(10) Az épitési Ovezetek teriiletén a gépjarmiivek elhelyezését a vonatkozod épitési dvezeti
eldirasok szerint kell betartani.

(11) Telekalakitds nélkiil is rendezettnek tekintendé a telek, ha a szabalyozasi vonallal
meghatarozott, tervezett Tutteriilet a tombbelsObe esik, és a telekalakitasra vonatkozo
jogszabalyok eldirasai miatt 6nallé telekként még nem alakithato ki.

(12) A kozforgalom szamara megnyitott maganut:

a) 7,0 m szabalyozasi szélességgel alakithaté ki maximum 4 ¢épitési telek kiszolgalasaig és
maximum 40 m Uthosszig.

b) 7,5 m szabalyozasi szélességgel alakithatok ki maximum 8 épitési telek kiszolgalasaig és
maximum 80 m uthosszig. OTEK 35. §.

(13) Lakoteriileteken minden egyes lakéd rendeltetési egység utan 1 személygépjarmi
elhelyezését biztositani kell sajat telken beliil.

(14) Maganut minimalis szélessége: 8m.

(15) Kozforgalom szamara megnyitott maganat minimalis szélessége 12 m.

OTEK 35. §

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai
Lakotertiletek épitési ovezetei

11. §
(1) A lakotertilet sajatos €pitési hasznalata szerint lehet:
a) falusias lakoteriilet (Lf)
b) kertvarosias lakoteriilet (Lke)
(2) A lakotertiletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3) A lakoteriilet jellemzden alacsony lakstirliségli, a beépitett telekrészhez kapcsolodo, vagy
onallé — mezdgazdasagilag hasznositott kertteriilettel is rendelkezik és amely lakdépiileten
kiviil mezd- ¢és erddgazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal.
(4) A szabalyozési tervlapon alkalmazott Gvezetre vonatkozd eldirds, amennyiben a
telekalakitasra és beépitésre vonatkozd egyéb jogszabalyokat nem sért, szabadonallo beépitési
modra valtoztathato.
(5) A lakotertileten két kiilonallo épitmény elhelyezhet6 egy telken.
(6) A lakoteriileten a melléképiiletek koziil jarmiitarolo, haztartasi tarold, kiskereskedelmi iizlet,
miihely, miiterem, pince, préshaz, allattartd, gabonatarolo, pajta l1étesithetd. Az allattarto épiilet
beépithetd alapteriilete a telek teriiletének max. 10%-a lehet, a beépitettség eldirt mértékén
beliil. Allattarto épiilet csak kis haszonallat tartaséra épithetd.



(7) A melléképitmények kozil kerti épitmény, ndvényhdz, terepszint alatti épitmény,
hulladéktarold, kirakatszekrény, kozmiicsatlakozd, kozmipotld, kemence, tlizrakohely,
jégverem létesithetd.

(8) A kertvarosias lakotertilet laza beépitésii, 0sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, lakdépiiletek elhelyezésére szolgal. A kertvarosias lakoteriileten
elhelyezhetd legfeljebb négylakasos lakdépiilet, illetve a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, és a
teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmiipari épitmény.

(9) A kertvarosias lakoteriileten kivételesen elhelyezhetd legfeljebb hatlakasos lakoépiilet, a
helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény, sportépitmény, lizemanyagtoltd, €s a teriilet
rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald
épiilet.

(10) A kertvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el szallashely szolgaltatdo épitilet (a
megengedett lakdsszamot meg nem halad6 vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely
épiilet kivételével), egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, 6nallo parkoldteriilet és
gardzs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(11) A hasznalatbavételi engedély kiadasa feltételének kozmiivesitettségi mértéke: ivoviz,
elektromos, szennyvizcsatorna kiépitettsége.

(12) Ha egy telket az 6vezeti hatar (Gip) dvezetre és (Ev) dvezetre oszt, akkor a telek az Gvezeti
hatar mentén torténd telekalakitas nélkiil is az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitottnak
tekintendd. A telek beépitésekor a telekre vonatkoz6 dvezeti eldirasoknak valo megfeleldséget
a véderdd ovezetbe tartoz6 telekrésszel csokkentett telekteriiletre kell igazolni.

Telepiiléskdzponti vegyes teriilet eldirdsai

12. §
(1) A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskozponti
vegyes teriilet talalhatd, amely teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, lako-
¢s olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatod, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetden nincsenek zavard hatdssal a lakofunkcidra. A teriileten a vonatkozo
jogszabaly? szerinti épitmények helyezhetdk el.
(2) A vegyes teriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3) Adott épiilet szintszamanak meghatarozasanal a pinceszintet nem kell figyelembe venni.

(4) Az épitési dvezetben allattartasi épitmény nem helyezhetd el.
3OTEK 16. §

Gazdasagi teriiletek épitési Ovezetei

13. §
(1) A gazdasagi tertilet sajatos épitési hasznélata szerint lehet:
a) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
b) ipari gazdasagi teriilet (Gip)
(2) A gazdasagi teriiletek épitési ovezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten a vonatkozd jogszabaly* szerinti
épitmények helyezhetdk el.
(4) Az ipari teriileten a vonatkozod jogszabalys szerinti épitmények helyezhetdk el.
(5) Az ipari gazdasagi Ovezetben a telephely kiszolgédlasat célzé alarendelt funkcioju
épitmények (pl. porta, kerékpartarolo, egyéb tizemviteli tarolo) épiiletek elhelyezhetdk legalabb
3,0 m-es oldal- és hatsokerttel, legfeljebb 4,50 m-es épitménymagassaggal.
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(6) Az épitési telkek teriiletének minimum 25%-at zoldfeliiletként, ezen beliil a telkek
zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egylittesen) ndvényzet alkalmazésaval kell kialakitani.

(7) Az ipari 6vezeten beliili és kozvetlen kozteriileti kornyezetében 1€évo fold feletti vezeték
biztonsagi dvezetében tilos olyan ndvényzet telepitése €s tiirése, amelynek magassaga kifejlett
allapotban meghaladja a 4 métert, illetve amely a nyomvonal és az oszlopok jarmiivel vald
megkozelitését akadalyozza.

(8) Minden uj létesitmény épitésekor a vonatkozo jogszabaly® szerinti parkolohelyeket kell
megépiteni telken beliil.

(9) Az oOvezetekben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetekben — ha azt a
technologia megkoveteli (pl. kémény, silo stb.) — az eltérést beépitett alapteriilet 5%-aban lehet
engedélyezni 20 méter magassagig.

(10) A gazdasagi terlileteken nem helyezhetd el blizos, nagy zajjal jard és kiilonlegesen
veszélyes gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmény.

+OTEK 19. §

sOTEK 20. §

s OTEK 42. §

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési Ovezetei

14. §
(1) A kiilonleges teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:
a) egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet (Keii)
b) mezégazdasagi tizemi teriilet (Kmii)
c) sportteriilet (Ksp)
d) temet? teriilet (Kt)
(2) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3) Kozmiivesitettség szempontjabol a konkrét beruhazasokra vonatkozoan az érintett
hatoésagok egyedi eldirdsait kell figyelembe venni, hozzajaruldsuk esetén a hidnyos
kozmiivesitettség is megfelelo.
(4) A kiilonleges egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet épitési dvezetekre valo
tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(5) A kiilonleges mezOgazdasagi lizemi teriilet a miivelésbdl kivont majorok, illetve allattarto
telepek teriilete, amelyek elsGsorban az allattenyésztéssel, illetve ndvénytermesztéssel
kapcsolatos mezOgazdasadgi termelés (allattartds, termékfeldolgozéas, tarolads stb.)
épitményeinek elhelyezésére szolgal.
(6) Az Gvezetben a tulajdonos vagy lizemeltetd és a személyzet szamara ottlakast biztositd
lakohaz, kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények is elhelyezhetd. A teriileten lakoépiilet
gazdasagi épiilet nélkiil nem épithetd.
(7) Az 6vezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetben, csak ha azt a technoldgia
megkoveteli (pl. kémény, sild stb.) beépitethetd teriilet 5%-aban el lehet térni.
(8) A kiilonleges mezOgazdasagi iizemi teriilet Ovezetben terepszint alatti épitmények
elhelyezhetok.
(9) A kiilonleges sportoldsi célu teriilet a sportolasi tevékenységhez kapcsolddo, és az azt
kiszolgalo épitmények helyezhetdk el a szabalyozasi tervlapon jeldlt dvezeti paraméterekkel.
(10) A kiilonleges-temetd Ovezetbe a kozség temetdi, illetve kegyeleti park €s azok bdvitési
tertiletei tartoznak.
(11) Az 6vezetben a temetkezés céljait szolgalo, valamint az azokat kiegészitd épitmények
(ravatalozo, kapolna, kegyeleti hely, urnafal, szerszamtarolod, Orzés épitményei stb.)
helyezhetdk el.
(12) Az 6vezetben szolgalati lak4s nem létesithetd.
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(13) Legkisebb zoldfeliileti ardny a telek 60%-a. A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany
szamitasanal 100%-ban zoldfeliiletként kell figyelembe venni.

(14.) A temeton beliil keletkezett hulladékot a vonatkozd jogszabalyok eldirasai szerint kell
kezelni. A hulladékgyiijto helyet gépjarmiivel konnyen megkdzelithetd helyen kell kijel6lni, és
gondoskodni kell a hulladék rendszeres elszallitasarol vagy — szerves hulladék esetén —
helyszini komposztalasarol. A szerves és szervetlen hulladékot egymastol elkiilonitett, zart
(szerves hulladék estén attort) taroloban kell elhelyezni.

Beépitésre nem szant dvezetek eldirdsai
Kozlekedési teriiletek ovezet eldirasai

15. §
(1) A kozlekedési tertilet sajatos hasznalata szerint lehet:
a) kozati kozlekedési teriilet (KOu)
b) kétottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)
(2) A kozuti kozlekedési dvezet elsdsorban
a) gyorsforgalmi ut,
b) féforgalmi ut (orszagos fout),
¢) forgalmi ut (orszagos mellékt),
d) gytjtont
e) kiszolgal¢ ut,
f) kerékparut
g) gyalogut
h) parkolo
i) attartozék,
J) k6zmii,
k) jarda,
) az uthoz tartozoé zoldfeliilet,
m) az uthoz tartozé kornyezetvédelmi berendezés
n) lizemanyagtolto allomas
elhelyezésére szolgal.
(3) Kozlekedési teriileten a vonatkozd jogszabaly® szerinti épitmények helyezhetdk el.
(4) A vonatkozo jogszabalyban’ eldirt parkolasi igényt telken beliil, vagy helyhidny esetében
helyi 6nkormanyzati parkolasi rendeletben rogzitett feltételekhez kotve 500 m-en beliil kell
kielégiteni.
(5) A kozutak és kozteriiletek szdmdara a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési teriiletet
kell biztositani. A szabalyozasi szélesség akkor csokkenthetd, ha az illetékes hatdsag a
keresztmetszeti elemek helysziikségletének méretezése alapjan ehhez hozzajarul.
(6) A szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavok mentén létesitményt elhelyezni
csak az Ut szabalyozasi sz¢élességének megtartasaval szabad.
(7) A szabalyozési szélességen beliill a kozut létesitményei, berendezései és kozmiivek
1étesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd. Egyéb 1étesitmény csak a kdzség mindenkor hatalyos
kozteriilet-hasznalati rendelete alapjan helyezheto el.
(8) Uzemanyagto1td allomas kiilon hatdstanulmany alapjan készithetd elvi épitési engedélyezési
eljaras keretében.
s OTEK 26. §
7OTEK 42. § (2) bekezdés
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Zoldteruletek ovezeti eldirasai

16. §
(1) A zoldteriilet az allanddéan ndvényzettel fedett kozteriilet, mely nagysaga és sajatos
hasznalata szerint lehet:
a) Kozkert (Zkk)
b) Kozpark (Zkp)
¢) Kozpark-horgaszto (Zkph*)
d) Kozlekedési és kozmii teriileten beliili zoldteriilet
(2)2 Zoldteriileten a vonatkozo jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetok el.8
(3) Zoldteriilet 1étesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények elhelyezése csak kertészeti
szakvélemény, terv alapjan torténhet.
(4) Zoldteriileten fak kivagésa, csonkoldsa csak akkor engedhetd meg, ha a fa egészségi
allapota, a balesetharitas, vagy a kozegészségligyi szempontok azt feltétleniil sziikségessé
teszik.
(5) A kozpark teriiletének legalabb 80%-4t ndvényzettel fedetten kell kialakitani, illetve
fenntartani.
(6) Kozhasznalatu zoldteriiletként biztositania kell a Zkp, Zkph*, Zkk jelolést teriiletek (lasd:
szabalyozasi tervlap) korbejarhatosagat és gondozott zoldtertileti kialakitasat.
(7) Korlatolt kézhasznalata zoldteriiletnek tekintendd a telepiilésen a temetd és bovitési
teriilete. A temetdben a ravatalozo épiilete helyezhetd el.
(8) A kozpark-horgaszto teriiletén a horgasztd partélétdl szamitott 10 m-es beépitési savban
horgasztarolok helyezhetdek, 3,5 m-es maximalis épitménymagassaggal.
(9) A kozpark-horgaszto terililetén tovabba elhelyezhetd:
a)a pihenést ¢és a testedzést szolgald épitmény (sétat, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.),
b) vendéglato épiilet,
C) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,
d) horgaszatnyak, panzio, szélmalom és kilato.

Erdoteriilet ovezeti eldirasai

17. §
(1) Erdoteriilet a foldhivatali nyilvantartas szerinti erdémiivelési agban nyilvantartott teriilet.
(2)m Az erdéteriilet a teriiletfelhasznalési célja szerint lehet:
a) véderdo (Ev)
b) gazdasagi erd6 (Eg)
(3) Erdéteriileten a vonatkozo jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetok el.
(4) Véderdo teriiletén épiilet nem létesithetd kivéve, ha az erdét védelmi rendeltetésének
betdltésében nem zavarjak.
(5) A szabalyozasi tervben jelolt Véderdd (Ev) teriiletek kiilon helyrajzi szdmra torténd
lejegyzése nem sziikséges, ugyanakkor a csatlakoz6 gazdasagi terliletek esetén a
beépithetdségbe /zoldteriileti mutatd szamitadsaba/ ezen véderdd teriiletek nem szamithatoak
bele.
(6)« A gazdasagi erd6 teriiletén a 100.000 m?-t (10 ha) meghaladd telken az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmény helyezhetd el maximum 0,5 %-os beépités mellett. Az
épitmények épiiletmagassaga a 3,5 métert nem haladhatja meg.

Mezdgazdasagi teriiletek Gvezeti eldirdsai

L
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18. §
(1) Mezogazdasagi teriilet a tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitdsa alapjan lehet:
a) mez6gazdasagi altalanos miivelési teriilet (Ma)
b) mezbégazdasagi kiskert teriilet (Ma-k)
(2)= Mezbgazdasagi  teriileten a vonatkozd jogszabalyban megengedett épitmények
helyezhetdk el.
(3) A mezdgazdasagi teriiletek tagozddasanal gondoskodni kell a teriiletek uttal torténd
megkozelithetoségének biztositasarol. Zarvanyteriiletek nem alakithatéak ki, a meglévok
feltarasarol gondoskodni kell.
(4) Mezbgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas ¢és allattenyésztés és a haldszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara €s arusitasara szolgalo
épitmények az aldbbiak szerint helyezheto el:
(5) Technologiai kényszer (pld. torony-szerti silo) esetén — kivételként — ettdl a beépitett
alapteriilet 5 %-aban eltérés engedélyezhetd 20 méteres magassagig.
(6) MezOgazdasagi hulladék, szervestragya, alom €s takarmanytarolasa csak a lakotertiletektol
a vonatkozo6 jogszabalyok szerint, tlizvédelmi és kornyezetvédelmi szabalyok betartdsaval
lehetséges. Az utak melletti teriileten az Onkormanyzat a tirolds modjat kiilon is
meghatarozhatja.

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezeti eldirasai

19. §
(1) A vizgazdalkodasi terliletbe (V) tartoznak a vizgazdalkodassal kapcsolatos Gsszefliggd
teriiletek, a vizfolyasok, tavak, tarozok, vizmedrek, vizbeszerzési teriiletek és védo teriileteik,
illetve vizm teriiletek.
(2) Vizgazdalkodasi teriileten a vizkar elharitési, vizgazdalkodasi 1étesitmények, tovabba a vizi
sport, strandolds, horgéaszat kozdsségi €pitményei alakithatok ki a kiilon jogszabalyok
figyelembevételével.

Beépitésre nem szant kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet dvezeti eldirdsai

20. §
A beépitésre nem szant kiilonleges mezdgazdasagi jellegli lizemi gazdasagi teriilet (Kbmii)
elsésorban az Aallattenyésztéssel, illetve ndvénytermesztéssel kapcsolatos mezdgazdasagi
termelés (allattartas, termékfeldolgozas, tarolds stb.) épitményeinek elhelyezésére szolgal.
Elhelyezhetok még kereskedelmi és szolgéltatd létesitmények. A teriileten lakdépiilet nem
épithetd.

Beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet 6vezeti eldirasaile!

21. §
A beépitésre nem szant kiilonleges sportolasi célu teriilet (Kbsp) a sportolasi tevékenységhez
kapcsolodo, ¢és az azt kiszolgdldo épitmények helyezheték el, maximum 10 %-0S
beépithetdséggel, 4,5 m-es épiiletmagassaggal, szabadonalld beépitéssel, 65 %-os minimalis
zoldfeliilettel, minimum 2000 m?-es kialakitand6 legkisebb teleknagysaggal.

22.§

(1) Jelen rendeletet a folyamatban 1év6 eljarasokra is alkalmazni kell.
(2) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
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Mosonszolnok, 2021. ...........

Torok Sandor
polgarmester

Zaradék: Kihirdetve!
Mosonszolnok, 2021. ........

Galné dr. Takacs Eszter
jegyzd

Galné dr. Takacs Eszter
jegyzd
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