MOSONSZOLNOK KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
9/2003.(VII. 09.) OKT
RENDELETE

a koltségalapon meghatarozott lakbérii bérlakasok bérletérdl

Altalanos rendelkezések

1. §

E rendelet hatalya kiterjed Mosonszolnok kdzség onkormanyzat tulajdonaban allo
lakasra, helyiségére, valamint a velUk kapcsolatos k6zOs hasznalatra szolgald
helyiségekre és teruletekre.

2.§
A lakasok hasznositasanak modja

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és helyiségek esetében a Képvisels-
testulet a tulajdonosi jogokat 6Gnmaga gyakorolja.

3.§

A lakasok és helyiségek bérletével kapcsolatos feladatokat a jegyz6 latja el:

Ezen belll:

a.) elkésziti a bérleti szerzé6dés tervezetét, megkéti az Onkormanyzat dontése utan,
egyéb helyiségek bérleti jogviszonnyal kapcsolatos szerz6déseket,

b.) nyilvantartja a bérleti szerz6dést kotni kivand igényléket, dontésre elbkésziti az
iratokat,

c.) megkoti a bérleti szerz6dés megsziinéséhez, felbontasahoz kapcsolodo
megallapodast,

d.) megallapitia és ellen6rzi a bérleti jogviszony folytatasanak jogi feltételeit, a
jogutddias tényét.

e.) intézkedik a jogcim nelkili hasznalat megszuntetése irant,

f.) felmondja a bérleti szerz6dést

g.) ellatia a palyazatokkal és a versenytargyalas lebonyolitdsaval kapcsolatos
feladatokat



4.8

Onkormanyzati bérlakasra - a hasznositds maédjara fiiggetlentl - csak hatarozott
idejd bérleti szerz6dés kothetod.

A bérleti szerz6dés idétartama: legfeljebb 5 év, mely lejarta utan ismét 5 évre
meghosszabbithato.

Az dnkormanyzati bérlakasra fennallé bérleti jog nem ruhazhato at.

A bérbeadas feltételei

5.§

(1) A lakasok bérbeadasara a Képvisel6-testulet palyazatot ir ki, messzemenden
szem el6tt tartva az dnkormanyzat érdekeit.

(2) a palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
- alakas cime és
a lakas bérének 0sszege
a palyazati ajanlat benyujtasanak modja és hatarideje
a versenytargyalas helye és id6pontja,
egyéb

(3) az ajanlat kotelez6 tartalmi elemei:
- apalyazo adatai (név, lakcim)
- apalyazo jévedelem-, vagy vagyoni nyilatkozatat,
- nyilatkozat arrdl, hogy a palyazati feltételeket a palyazo elfogadja

(4) a versenytargyalason nem vehet részt az a személy:
- akinek, valamint egyultt koltd6zé csaladtagjanak bérleti jogviszonya van az
orszag teruletén,
- aki 10 éven belul 6nkormanyzati lakast dnkényesen elfoglalt,
- aki nem rendelkezik igazolt allando jovedelemmel,

(5) aki a (4) bekezdésben foglaltak alapjan buntetdjogi feleléssége tudataban
nyilatkozatot tesz, hogy a fent felsorolt okok nem allnak fenn.

(6) Valotlan adatok kozlése jogvesztéssel jar.
(7) A palyazatot a versenytargyalas idépontjat legaldabb 15 nappal megel6zéen a
Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan ki kell fliggeszteni, valamint a Kabeltévében

nyilvanosan meg kell hirdetni.

(8) A palyazatok benyujtasara legalabb 15 napot kell biztositani.



(9) Nem kell versenytargyalast tartani, ha az el6irt hataridében csak 1 palyazat
érkezett, ilyenkor a lakast a palyazo részére a meghirdetett feltételekkel kell
bérbeadni.

(10) Amennyiben a versenytargyalas eredménytelendl zarul, a lakast a kiirasban
szereplé feltételekkel - versenytargyalas nélkdl - is bérbe lehet adni.

(11) 1KUlonds méltanylast érdemld esetben (lakott ingatlan esetén) a Képvisel6-
testllet palyazat kiirasa és versenytargyalas tartasa nélkul is kothet bérleti
szerzddest.

6.§

A versenytargyalas

(1) Versenytargyalas utjan a lakast annak a palyazonak adja bérbe, aki a bérleti dij
megfizetését a leghosszabb idé megfizetésére vallalta, és az igy vallalt bérleti
dijat a szerz6dés megkotesekor egyidében egydsszegben befizette.

(2) A palyazati targyalast - 30 napon belil - az Onkormanyzat folytatja le , a
palyazati targyalasrol jegyz6konyv készilt, a palyazati targyalas befejeztével a
ugyintéz6 kozli a megjelentekkel a palyazat eredményeét.

(3) Az eredmény megallapitasa utan a bér beadd a palyazat nyertesével bérleti
szerzddeést kot.

(4) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkotése elbtt bejelenti, hogy a
lakast nem kivanja hasznalatba venni, vagy az el6irt hataridében nem veszi
hasznalatba, a bérbeadd a palyazati targyalason részt vett kovetkez6
leghosszabb idejl bérleti dijra ajanlatot tevd palyazé részére adja bérbe.

(5) Ha a (4) bekezdésbe n emlitett korilmények a palyazat nyertesének felréhato
okbdl kdvetkezett be, az altala a palyazati targyalason ajanlott bérleti dij 10%-
anak megfeleld eljarasi koltséget koteles fizetni.

7.§.

(1) a.) Az o6t évre szoOld bérleti jog versenytargyalas utjan torténé megszerzése
erdekében, ha a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a
kiutalast kovetd egy évben belll a bérbeadd részére visszaadasra kerilt, az 6t
éves id6tartamra befizetett bérleti dij 6sszegébdl, a fennmaradoé 4 év bérleti dija
visszajar. Ha a lakas a bérbeadast kovetd 2 éven belul kerult visszaadasra 3 év
idétartamra befizetett bérleti dij kerul visszafizetésre. Amennyiben a bérl6 3 évet
meghaladodan, de a 4 évet el nem érd idétartamon belul adja vissza a lakast, 1 év
id6tartamra befizetett bérleti dij kertl visszafizetésre. A 4 évet meghaladd bérleti
id6 esetében bérleti dij nem kerll visszafizetésre a lakas visszaadasa esetén.
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b.) a bérleti dij visszajard részét a lakasnak — a bérbeadd részérdl torténd -.

Atvételétsl szamitott 15 napon beliil kell kifizetni a jogosult részére.

c.) Az a.9 és b.) pont szerinti szabalyozas csak a versenytargyalas soran az 5 év
id6tartamot, azaz 60 hoénap bérleti dij Osszegét befizet6 bérl6 esetébe n
alkalmazhato.

(2) A bérleti dijat a Polgarmesteri Hivatal pénztaraba kell befizetni, vagy a

(1)
(2)
(3)

(4)

Polgarmesteri Hivatal szamlajara kell atutalni.

8.§

A lakbér megallapitasa

A lakbér els6 évben az adott lakasra es6 teljes beruhazasi koltség 2%-a.

A lakbér mértékét a Képviseld-testilet minden évben felllvizsgalja, az
ertékallosag biztositasa erdekében.

A lakbérbél szarmazo bevételt az dnkormanyzat az izemeltetési, fenntartasi
és felujitasi koltségekre illetve a telepulésen talalhaté egyéb lakdépiletek
létesitésére, fenntartasara és felujitasara hasznalja fel.

Az a személy, akinek a bérbeaddval kotott lakasbérleti szerz6dési megszint,
vagy azt a bérbeaddval nem Kkototte meg, a jogcim nélkuli hasznalat
kezdetétdl szamitott 6 honap elteltével az alabbi emelt 6sszegl dijat koteles
fizetni:

a.)az els6 évben a havi hasznalati dij kétszerese,

b.) ezt kdvetéen minden évben az el6z4 havi dij kétszerese.

A felek jogai és kotelezettségei

9.§
A lakas atadasa

(1) A bérbeadd a lakast a bérl6 részére leltar szerint tisztan és rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban adja at. A lakas atadasakor észlelt hibak,
hianyossagok megszuntetésérdl a bérbeadd koteles gondoskodni. Ha a
bérbeado e kotelezettségét nem teljesiti, a bérl§ a szikséges munkat helyette
és koltségére elvégezheti a bérbeadd irasban térténd felhivasat kdvetben.

(2) A lakas atadasakor leltart kell felvenni: abban fel kell tuntetni a lakas, illetéleg
a lakasberendezések tényleges allapotat (Pl. a lakasberendezések hianya, a
burkolatok, festés, mazolas allapota), valamint a bérl6 esetleges észrevételeit.
A beérl6 az atvételt a leltar alairasaval koteles elismerni.



(3) A lakas rendeltetésszerli hasznalatra akkor is alkalmas, ha egyes
lakasberendezéseket:
a.) a bérlével kotott kulon szerzd8dés alapjan szolgaltatdé egység biztositja,
b.) a bérbeadd és a bérl6 megallapodasa alapjan a bérbeadd koltségére a
bérlé szerzi be,
d.) a bérbeadd azért nem szolgaltat, mert erre a bérl6 a lakasbérleti szerz6dés
e.) alapjan nem tart igényt.

10.§
A lakas rendeltetésszerii hasznalatanak ellendérzése

A Dbérbeadd a rendeltetésszeri és gondos hasznalatot, tovabba a bérléi
kotelezettségek teljesitését a bérl6 nyugalmanak és foglalkozasnak zavarasa nélkil
a lakasban munkanapokon, el6zetes értesités alapjan 8-20 6ra kozotti idében
ellenérizheti. A bérlé az ellendrzést tlrni koteles.

11.§

A karbantartasi, felujitasi, potlasi és cserekotelezettség

(1) A bérbeadd koteles gondoskodni:

a.) az épulet allaganak karbantartasardl,

b.) az épulet kdzponti berendezéseinek allandé Gzemképes allapotaral,

c.) a falak és a k6zds hasznalatra szolgald helyiségek allagaba n, tovabba
e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak, hianyossagok
megszintetésérdl,

d.) a kozterlletre és a k6zo6s hasznalatra szolgald helyiségekre, terlletre
néz6 ajtok és ablakok kulsé feluleteinek mazolasaral.

(2) A Dbérl6 koteles gondoskodni.

a.) az épulet, tovabba a kézds hasznalatra szolgalé helyiségek és terllet
tisztantartasardl a szukség szerinti megvilagitasrol, valamint

b.) a haztartasi szemét elszallitasardl,

c.) a kozds hasznalatra szolgald helyiségek Uzemeltetési koltségének
megfizetésérél.

d.) A bérlé koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és berendezéseinek karbantartasardl, felujitasarol, pétlasardl, illetbleg
cseréjerol.

12.§.

A lakas atalakitasa, korszeriisitése

(1) A bérbeadd hozzajarulhat, hogy a bérl6 a lakast atalakitsa, korszerUsitse, ha a
bérl6 a munkak elvégzésének koltségeit vallalja.



(2)

®3)

(4)

(5)

(1)

)

3)

(4)

()

(1)

A bérbeadd hozzajarulasa esetén koteles bekérni a bérld altal elvégezni kivant
munka varhato koltségét, a munka jellegétdl figgéen a miszaki leirast és
tervet.

Ha a bérlé az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeaddi hozzajarulas és
hatosagi engedély nélkul végzi el, a bérbeadd kotelezheti az eredeti allapot
helyreallitasara.

Ha a bérbeadod — a hozza benyujtott iratok alapjan — korszeridsitési munka
esetén 30 napon belll, egyéb munka (atalakitas, lakasépités stb.) esetében
60 napon belll nem nyilatkozik, a bérbeadd részérdl a munka elvégzéséhez
szukséges hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

A koltségek elszamolasara, a lakbér megallapitasara a bérl6 és a bérbeado
kozotti megallapodas az iranyadd, melyet a munkak megkezdése eldtt kell
megkotni.

V.
A bérleti jogviszony megsziinése és a lakas visszaadasa
13.§

A szerz6désben meghatarozott id6 elteltével a bérleti jogviszony megszinik
és a bérl6 kulon felszodlitas nelkul és mindennemi elhelyezési és téritési igény
nélkul a lakast koteles visszaadni a bérbeaddnak.

A bérbeaddnak a lakas visszaadasakor meg kell allapitania a lakas és a
lakasberendezések tényleges allapotat, illetbleg az esetleges hibakat,
hianyossagokat és a megallapitasokat irasba kell foglalni.

Nyilatkoztatnia kell a bérlét az 6t terheld hibak és hianyossagok
megszlntetésének, illetéleg az ellenérték megtéritésének a maodjardl és
hataridejérdl.

Ha a bérl§ a hibak és hianyossagok megsziuntetésére, vagy az ellenérték
megtéritésére nem nyilatkozik, illetéleg a bérbeadd a bérlé nyilatkozatat nem
fogadta el, a bérbeadd a lakas visszaadasatél szamitott 30 n napon belll a
birésagtol kérheti a bérl6 felelésségének megallapitasat.

A bérl6 koteles a lakas bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt
tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak
jegyz6kényvben at nem adja.

14.§

Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé halala miatt sz(int meg, a bérbeado az
Orokost:



a.) kotelezi, hogy a lakasban maradt hagyatéki targyakat az 6rokhagyé halalat
kovetd 30 napon belll szallitsa el,

b.) nem koételezheti a bérld altal elmulasztott karbantartasi és javitasi munkak
elvégzéseére, illetbleg azok koltségének a bérbeado felé torténd megtéritésére.

(2) Ha az 6rokos a hagyatéki targyakat a lakasbol hataridére nem szallitja el,
azokat a bérbeadd — az 6rokos koltségére és veszélyére — raktarban, vagy
arra alkalmas mas helyiségben helyezheti el. Ennek soran a hagyatéki
targyakrél — az erre vonatkozé szabalyok szerint — leltart kell felvenni, s azokat
gondosan kell kezelni.

(3) Amig az 6rokos a hagyatéki targyakat a lakasbol nem szallitja el, az Gresen
tartott lakassal kapcsolatos olyan Uzemeltetési és fenntartasi koltségek,
amelyek egyébként a bérl6t terhelnék, az 6rokost terhelik, amig a lakast
hivatalosan vissza nem adja. Ezen felul az 6rokdés a (1) bekezdés a.)
pontjaban megjeldlt hataridén belul az Uresen tartott lakasra megallapithato
lakbér egyszeresének, hataridén tul pedig a kétszeresének megfeleld dsszegl
hasznalati dijat koteles fizetni.

(4) Ha az elhalt bérlének lakbér hatraléka van, akkor a bérbeadd koteles azt
hagyatéki teherként bejelenteni, melyért az 6rokhagyd hagyatékanak erejéig
felel.

(5) A bérleti jog folytatasa az eredeti bérleti szerz6dés idépontjaig ismerhetd el. él

15.§

Ha a bérldé a sajat koltségén |étesitett lakasberendezéseket a lakas visszaadasakor
leszereli, a bérbeaddnak koteleznie kell a bérlét az eredeti allapot visszaallitasara,
vagy annak koltéségnek megtéritésere, illetbleg a rendeltetésszer(i hasznalhatésag
mas maddon torténd biztositasara.

V.
Vegyes rendelkezések
16. §

(1) A Polgarmesteri Hivatal folyamatos nyilvantartast vezet az Onkormanyzat
tulajdonaban lév6 és e rendelet hatalya ala tartozé bérbeadas utjan hasznosito
lakasokrol.

(2) alakasnyilvantartas tartalmazza:
- Alakas alapteriletét szoba és egyéb helyiség szamat, komfortfokozatat,
- A Dbérlé nevét,
- A bérleti jogviszony tartamat,
- Alakas bérbeadas maodjat,



Zarorendelkezés
17.§

E rendelet kihirdetése napjan Iép hatalyba. Kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Mosonszolnok, 2003. julius 08.

Torok Sandor Fazekas Gaborné

polgarmester jegyzé

Zaradeék: Kihirdetve! 2003. julius 09.

Fazekas Gaborné
jegyz6



